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¿ Q U É  E S¿ Q U É  E S¿ Q U É  E S
U N  R E M A T EU N  R E M A T EU N  R E M A T E
J U D I C I A L ?J U D I C I A L ?J U D I C I A L ?



Un remate inmobiliario es un proceso judicial en el

que un juez ordena la venta en remate de un

inmueble ante una demanda en contra de un

acreedor que no ha cumplido con sus

obligaciones y por ello, su inmueble se pone a la

venta al mejor postor.
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Los inmuebles en conflicto se ponen a disposición de un juzgado
quien da a conocer públicamente, a través de edictos judiciales,

dichos inmuebles, su ubicación, características, fecha, HORA y
precio.

¿ C Ó M O  F U N C I O N A N¿ C Ó M O  F U N C I O N A N¿ C Ó M O  F U N C I O N A N
L O S  R E M A T E S ?L O S  R E M A T E S ?L O S  R E M A T E S ?

El interesado deberá presentarse en EL  BANCO DEL BIENESTAR para
adquirir un billete de depÓsito por el 10% del valor AVALÚO del
inmueble señalado en el edicto para poder PARTICIPAR en la
subasta.
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Una vez que se ADQUIERE el billete, la persona INTERESADA

DEBERÁ ENVIAR UNA FOTOGRAFÍA DEL MISMO A SU ABOGADO, PARA

PODER ELABORAR UNA PROMOCIÓN DIRIGIDA HACIA EL juzgado en EL

CUAL VAN A PARTICIPAR, SEÑALANDO la fecha y hora fijada en el

edicto para presentar su postura. La persona que más

ofrezca por el inmueble, se lo ADJUDICARÁ.



¿QUÉ VENTAJAS TIENE¿QUÉ VENTAJAS TIENE¿QUÉ VENTAJAS TIENE
COMPRAR UN INMUEBLE ENCOMPRAR UN INMUEBLE ENCOMPRAR UN INMUEBLE EN

REMATE INMOBILIARIO?REMATE INMOBILIARIO?REMATE INMOBILIARIO?

Un atractivo que tienen estos inmuebles en remate, es que su valor de venta
es mucho menor al valor que pudieran tener en el mercado, a veces de un
30% a 50% del valor comercial

El precio del inmueble se fija a través de un avalÚO judicial, que por lo
regular, es mucho mas bajo que su valor en el mercado
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¿QUÉ  PREC IO T IENEN LOS¿QUÉ  PREC IO T IENEN LOS¿QUÉ  PREC IO T IENEN LOS
INMUEBLES  EN  REMATE?INMUEBLES  EN  REMATE?INMUEBLES  EN  REMATE?

La Ley establece que un inmueble en remate tiene tres opciones
de venta :

En 1ª. Almoneda donde se subasta a las 2/3 partes de su valor.

En 2ª Almoneda  se subasta a las 2/3 partes de su valor Y SE rebaja un

20% adicional.

En 3ª Almoneda donde se remata al precio que los postores DESEEN

ofrecer, SIEMPRE Y CUANDO ACEPTE LA PARTE ACTORA.
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¿QUÉ PAPEL JUEGAN LAS¿QUÉ PAPEL JUEGAN LAS¿QUÉ PAPEL JUEGAN LAS
INSTITUCIONES BANCARIAS?INSTITUCIONES BANCARIAS?INSTITUCIONES BANCARIAS?

En el  proceso de remate no interviene ningún banco;

quien vende el  inmueble  es  un Juez que a través de

una sentencia el  deudor fue condenado,  por lo que

el  acreedor solicita al  juzgado que el  inmueble  sea

puesto a remate
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¿SE PUEDE COMPRAR UNA PROPIEDAD¿SE PUEDE COMPRAR UNA PROPIEDAD¿SE PUEDE COMPRAR UNA PROPIEDAD
EN REMATE CON UN CRÉDITOEN REMATE CON UN CRÉDITOEN REMATE CON UN CRÉDITO
BANCARIO O DEL INFONAVIT?BANCARIO O DEL INFONAVIT?BANCARIO O DEL INFONAVIT?
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EL INTERESADO QUE ADQUIERA UN INMUEBLE EN REMATE

LO TIENE QUE PAGAR DE CONTADO Y CON SUS PROPIOS

RECURSOS.



¿EN QUE MOMENTO EL¿EN QUE MOMENTO EL¿EN QUE MOMENTO EL
GANADOR DE LA SUBASTAGANADOR DE LA SUBASTAGANADOR DE LA SUBASTA
TIENE QUE PAGAR ELTIENE QUE PAGAR ELTIENE QUE PAGAR EL
INMUEBLE?INMUEBLE?INMUEBLE?

Por lo regular, se le concede

un plazo de 3 a 5 días

posteriores A LA AUDIENCIA DE

REMATE para liquidar la

totalidad del precio

subastado.
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¿EN QUE MOMENTO PUEDE TOMAR¿EN QUE MOMENTO PUEDE TOMAR¿EN QUE MOMENTO PUEDE TOMAR
POSESION DEL INMUEBLE?POSESION DEL INMUEBLE?POSESION DEL INMUEBLE?

Una vez que SE
hayA liquidado
la totalidad del

precio y LA
SENTENCIA

INTERLOCUTORIA
QUEDE FIRME,

SOLICITAMOS LA
POSESIÓN DEL

INMUEBLE

YA TOMADO EL
INMUEBLE,

SOLICITAMOS AL
JUZGADO QUE SE

AUTORICE LA
NOTARIA DE TU

PREFERENCIA PARA
ELABORAR EL
PROYECTO DE

ESCRITURA

RECUERDA QUE  ELRECUERDA QUE  ELRECUERDA QUE  EL
PROMEDIO  DEPROMEDIO  DEPROMEDIO  DE

T IEMPO PARA LAT IEMPO PARA LAT IEMPO PARA LA
ENTREGA DEENTREGA DEENTREGA DE

ESCRITURAS ES  DEESCRITURAS ES  DEESCRITURAS ES  DE
6 A  8  MESES.6  A  8  MESES.6  A  8  MESES.
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¿QUÉ OBSTRUCCIONES PODRÍAMOS¿QUÉ OBSTRUCCIONES PODRÍAMOS¿QUÉ OBSTRUCCIONES PODRÍAMOS
ENCONTRAR EN EL PROCESO?ENCONTRAR EN EL PROCESO?ENCONTRAR EN EL PROCESO?

TERCERIAS
 

A) EXCLUYENTES DE
DOMINIO

 
B) EXCLUYENTE DE

PREFERENCIA

APELACIÓN
 

SOBRE LA
SENTENCIA

INTERLOCUTORIA
POR PARTE DEL
DEMANDADO

AMPARO INDIRECTO
 

A) DESDE EL AUTO QUE
ORDENA LA ENTREGA DE LA
POSESIÓN DEL INMUEBLE

REMATADO
B) CONTRA ACTOS DE

ACCIONES Y OMICIONES POR
PARTE DE UNA AUTORIDAD
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Ababogados

55 13 33 90 70

@abogadosab

rematesjudicialescdmx.com

marcoarevalon@hotmail.com


